Informacje przekazywane przed zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedazy zgodnie z treScig art. 27 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

1. Informacje o nieruchomosci i zadaniu inwestycyjnym (zgodnie z art. 27 ust. 1 pkt 1 ustawy)

DANE DEWELOPERA
Deweloper 1. Leszek Skierka, posiadajacy nr NIP: 5832028371 i REGON:
220976802,
2. Bartosz Skierka, posiadajacy nr NIP: 5832526873 i REGON:
191595166
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w formie spo6tki cywilnej
pod nazwa: ,,SKIERBUD Bartosz Skierka, Leszek Skierka s.c.”,
NIP: 5832656251
Adres ul. Smegorzyniska 29, 80-298 Gdansk
Numet NIP i REGON NIP Spolki: 583 26 56 251 | RPGON Leszek Skierka : 220976802

REGON Bartosz Skierka : 191595166

Numer telefonu Leszek Skierka 502 069 437, Bartosz Skierka 502 069 439

Adres poczty elektronicznej skierbud@onet.cu

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera |Skierbud.pl

Zadanie inwestycyjne: Wzgorze Pepowo - budowa zespotu 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej wraz z instalacjami: wodociagowa, elektryczna, gazowa,
kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej, budowa 16 szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle oraz 16
szczelnych zbiornikéw na wody opadowe oraz budowa drogi wewnetrznej.

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego: dziatki nr 175/10, 1 175/21 w
miejscowosci Pepowo, gmina Zukowo

Nr ksiegi wieczystej: dziatka o numerze 175 /10: GD1R/00099542/4, dzialka o numerze 175/21:
GD1R/00099761/5

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomos$ci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej: brak

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat: pozwolenie na budowe z dnia 21
grudnia 2021 roku, nr B.6740.2386.2021.MS wydane przez Staroste Kartuskiego, przeniesione decyzjami
Starosty Kartuskiego z dnia 18 stycznia 2022 roku, nr. B.6740.3222.2021.MM oraz z dnia 29 lutego 2024
roku z dnia 29 lutego 2024 roku, nr B.6740.59.2024.MM (sprostowana postanowieniami z dnia 16 kwietnia
2024 roku oraz z dnia 8 maja 2024 roku)




Termin rozpoczecia robét budowlanych: roboty budowlane rozpoczeto w dniu 14.05.2024 roku.

Zawiadomienie o zakoficzeniu budowy:

» Brak, obecnie zrealizowano czeg$¢ inwestycji, na mocy decyzji nr PINB.5121.211.2025.ZS z dnia 22
grudnia 2025 roku wydano pozwolenie na uzytkowanie zespolu dwoéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej wraz z przynalezna infrastruktura
techniczna, usyt. na terenie dziatki nr 175/11 w Pepowie przy ulicy Jana Trepczyka 129 oraz nr 175/20
w Pepowie przy ulicy Jana Trepczyka 128.

Informacja o gruncie: zgodnie z tre$cig wypisu z rejestru gruntéw dziatka:

» o numerze 175/11 posiada powierzchni¢ 0.1088 ha,
» o numerze 175/20 posiada powierzchni¢ 0.1040 ha,

Informacije o budynku niestanowiacym odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci:

dzialka o numerze 175/11

kondygnacje nadziemne: dwie

kondygnacje podziemne: brak

powierzchnia zabudowy: 160 m?

powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych: 240,50 m?
powierzchnia uzytkowa lokalu: parter: 63,89 m?
powierzchnia uzytkowa lokalu: pietro: 56,36 m?
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powierzchnia uzytkowa lokalu ogétem: 120,25 m?
dziatka o numerze 175/20

kondygnacje nadziemne: dwie

kondygnacje podziemne: brak

powierzchnia zabudowy: 142 m?

powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych: 208,92 m?
powierzchnia uzytkowa lokalu: parter: 55,49 m?
powierzchnia uzytkowa lokalu: pigtro: 48,97 m?2
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powierzchnia uzytkowa lokalu ogétem: 104,46 m?

Informacija o zagospodarowaniu przestrzennym:

Dziatki o numerach 175/11 1 175/20, obtreb 0014 Pepowo, potozone przy ul. Jana Trepczyka w Pepowie
objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej cze¢sci wsi Pepowo, uchwata
nr LXI1/810/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 02.10.2023 r. poz. 4361). Zgodnie
ze wskazanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ww. dziatki znajduja si¢ na terenie
oznaczonym symbolem: 41 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dziatki o numerach 175/11 i 175/20 nie sa obj¢te obowiazujacym uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub inwentaryzacja stanu lasow, w my$l art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki ewidencyjnej
1 numer obrebu ewidencyjnego!

dziatka o numerze 175 /11: ul. Jana Trepczyka 129, Pepowo, obreb 0014
dziatka o numerze 175 /20: ul. Jana Trepczyka 128, Pepowo, obreb 0014

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka o numerze 175/11: GD1R/00099542/4,
dziatka o numerze 175/21: GD1R/00099761/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki zycia’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

W odleglosci okoto 260 m od dzialek w linii prostej znajduje si¢ napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia 110 kW. W odleglosci okolo 2 km od dzialek w
linii prostej znajduje si¢ linia kolejowa Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. W
odleglosci okoto 4 km od dziatek w linii prostej znajduje si¢ lotnisko im. Lecha
Watesy w Gdansku. Dziatki znajduja si¢ na terenie powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy.

Akty planowania przestrzennego
1inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak

Uchwata Nr LXII/810/2023 z dnia 29
sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla péinocnej czesci wsi

Miejscowy plan zagospodarowania Pe¢powo (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia

przestrzennego 02.10.2023 t. poz. 4361)
file: C:/Users/Dell/Downloads/I.XI
1-810-UCHWALONY.pdf

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne* Brak

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawach:



file:///C:/Users/Dell/Downloads/LXII-810-UCHWALONY.pdf
file:///C:/Users/Dell/Downloads/LXII-810-UCHWALONY.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

41. MN -
mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny  zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,75 (przy czym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9 m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla nowych budynkéw ustala si¢
nastepujace, minimalne wskazniki
parkingowe, w zaleznosci od funkgji
zabudowy (przeliczone w stosunku do
powietzchni uzytkowej lub jego
programu uzytkowego): 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej. W terenach
o symbolach U, UO,UZ, UP, MN,U
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w
liczbie: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15; 2 stanowiska —
jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
min 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli
ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 40.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na

wystepuja
prawnej ochrony przyrody, o ktérych

obszarze objetym planem nie

zadne obszarowe formy

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.




mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
t. o ochronie przyrody.

2. W obszarze opracowania planu
wystepuja pomniki przyrody, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne.

3. W granicach terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi o
podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
nastepujacych rodzajéw terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska: 1) dla
terenéw oznaczonych symbolem MN —
jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe jednorodzinne, z
zastrzezeniem pkt 7;

4. Przy realizacji 1 uzytkowaniu
planowanego zagospodarowania nalezy
zastosowaé takie rozwiazania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, ktére
ogranicza ewentualny negatywny wplyw
na $rodowisko.

5. W  zakresie = ochrony  wdd
powierzchniowych i podziemnych ustala
si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢  zanieczyszczen
wod opadowych z terenéw
komunikacyjnych 1 utwardzonych
poprzez podczyszczanie; dla terenéw
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia
podczyszczajace obowiazuje lokalizacja
tych urzadzefi na terenie objetym

inwestycja.
6.  Wszelkie  zmiany  stosunkéw
gruntowo-wodnych, towarzyszace

realizacji zapiséw planu, nie mogg, trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny
sasiednie, sposob odprowadzenia wéd
opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkdd.

7. Przy realizacji inwestycji obowiazuje
nakaz uwzglednienia wplywu zmiany
stosunkéw wodnych na tereny sgsiednie.
8. Ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania
istniejacych oczek wodnych, zbiornikéw
wodnych, przy czym w przypadku kolizji
z planowana inwestycja dopuszcza si¢ ich
przebudowe, w tym zmiang linii




brzegowej  przy  zachowaniu  lub
powickszeniu ich pojemnosci.

9. Ustala si¢ nakaz ochrony 1 zachowania
istniejacych rowdéw melioracyjnych w
calym obszarze planu, przy czym w
szczegllnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przy
zachowaniu wystarczajacej
przepustowosci 1 kierunku sptywu waéd.
Dla  rowéw  przecinanych  przez
projektowany uktad drogowy nalezy
zapewni¢ swobodny przeplyw wod
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W
przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz,
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub
przetozy¢, zachowujac sp6jnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

10.  Przy realizacji wustalen planu
uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, grzybow i
zwierzat,  zgodnie  z  przepisami
odrebnymi.

11. Dla przedsigwzi¢é lokalizowanych na
terenie objetym planem:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci 1
przedsiewzieé ucigzliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac
zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje
zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu S$rodowiska,
powoduje szkode ~ w  dobrach
materialnych Iub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze
srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych
powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji
stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska,

d) negatywnie oddzialywujacych na
otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow  $rodowiska  okreslonych
przepisami prawa, powodujacych np.
emisj¢ pytow 1 gazéw, odordw, hatasu,
promieniowania itp., zwiazanych z
funkcjonowaniem obiektéw 1 urzadzeq,
ze skltadowaniem odpadéw

na otwartej przestrzeni lub w inny
widoczny i oczywisty sposéb




pogarszajacych warunki zycia sasiadéww
najblizszym otoczeniu,
e) budowy lub rozbudowy obicktow

budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie  dla  ruchu  statkéw
powietrznych;

2) Prowadzona zgodnie z ustaleniami
planu  dzialalnosé, lokalizowana w
szczegblnosci na terenach o symbolach
MN,U, U, UP nie moze powodowac
ucigzliwosci dla terenéw, w  ktérych
lokalizowana jest lub moze by¢
lokalizowana zabudowa o funkcji
mieszkalnej lub zabudowa o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi
funkcja mieszkalna, a zasigg ucigzliwosci
dla $srodowiska prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

3) Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska
wszelkiej  prowadzonej  dziatalnosci
nalezy ograniczy¢ do granic terenu, a
znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w  techniczne  $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

12. Przed wuruchomieniem proceséw
inwestycyjnych, dla wszystkich obiektow
budowlanych obowiazuje sporzadzenie
opinii  geotechnicznej oraz  badan
gruntowych, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, a w przypadku lokalizacji
obiektéw na terenach stanowiacych
strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ analize¢
geotechniczng posadowienia budynkow i
budowli lub warunkéw technicznych
umocnienia skarp.

13. W obszarze planu wyznaczono
historyczne aleje 1 szpalery drzew do
ochrony oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania;

2) ustala sic nakaz odtworzenia
historycznej alei w pasie drogowym
terenu  01.KDZ, przy zachowaniu
wytycznych wynikajacych z przepiséw
odrebnych w tym dotyczacych drég oraz
infrastruktury technicznej;




3) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne,
wycinka  dopuszczalna  jedynie  ze
wzgledu na zly stan fitosanitarny lub
kolizje z planowanym zainwestowaniem,
przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje
kompensacja przyrodnicza;

4) przy odtworzeniu historycznej alei w
pasie drogowym terenu 01.KDZ lub przy
kompensacji ~ przyrodniczej  nalezy
stosowaé gatunki tozsame z gatunkami
historycznymi, uwzgledniajac warunki

siedliskowe.
Wymagania dotyczace zabudowy 1. W granicach planu nie wystepuja
1 zagospodarowania terenu potozonego |obszary szczegblnego zagrozenia

na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

powodzia  (obszary, na  ktérych
prawdopodobiefistwo  powodzi  jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10) oraz
obszary, na ktorych
prawdopodobienistwo  powodzi  jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1).

2. W obszarze opracowania nie wystgpuja
tereny gornicze.

3. W obszarze opracowania nie wystepuja
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, nie
wystepuja réwniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych.

4. W obszarze planu nie wystepuja grunty
rolnicze klas chronionych oraz lesne,
ktére wymagaly zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz d6br kultury
wspolczesnej

1. W zasiggu obszaru opracowania nie
wystepuja obiekty 1 obszary wpisane do
Rejestru Zabytkéw ~ Wojewodztwa
Pomorskiego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6éw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

W granicach planu nie wystepuja
obszaty szczegblnego zagrozenia
powodzia (obszaty, na ktérych
prawdopodobienistwo powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10)
oraz obszary, na ktérych
prawdopodobiefistwo powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1).
2. W obszarze opracowania nie
wystepuja tereny gérnicze.

3. W obszarze opracowania nie
wystepuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja réwniez
naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.




4. W obszarze planu nie wystepuja
grunty rolnicze klas chronionych oraz
lesne, ktére wymagaly zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru
objetego planem z uktadem
zewnetrznym sg realizowane poprzez ul.
Gdariska (droga powiatowa o symbolu
01.KDZ na rysunku planu), taczaca
obszar opracowania z Gdanskiem

oraz ulice Lipowa, taczaca obreb Banino
z obrebem Pepowo.

2. Obstuga komunikacyjna terenow
odbywa si¢ z istniejacych i
projektowanych drég publicznych:
powiatowej — droga o symbolu 01.KDZ
— klasy zbiorczej, gminnych klasy
lokalnej i dojazdowej o symbolach:
02.KDL, 03.KDL, 04 KDD i 035.KDD
oraz pozostalych drég wewnetrznych i
ciagdw pieszo — jezdnych.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw lub
dziatek, w tym dziatek
nowowydzielanych, przyleglych do drég
publicznych powinna odbywac sie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a
realizacje nowych zjazdow do terendéw
lub dziatek, w tym dziatek
nowowydzielanych, nalezy sytuowaé od
strony istniejacej lub projektowanej, w
tym réwniez nowowydzielanej, drogi lub
ulicy o najnizszej klasie. Wyjatek
stanowig sytuacje, gdy brak jest innej
mozliwosci dojazdu lub nie jest
uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie
drogi nizszej klasy (np. w sytuaciji,

gdy istniejaca zabudowa lub
wysokos$ciowe uksztaltowanie terenu
uniemozliwiajq realizacj¢ zjazdu od
strony istniejacej lub projektowanej, w
tym nowowydzielanej, drogi o nizszej
klasie). Lokalizacja zjazdu oraz jego
parametry techniczne wymagajg
zezwolenia zarzadcy drogi, zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych.

4. Dla nowych budynkéw ustala si¢
nastepujace, minimalne wskazniki
parkingowe, w zaleznosci od funkgji




zabudowy (przeliczone w stosunku do
powierzchni uzytkowej lub jego
programu uzytkowego):

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej;

2) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj
goscinny w obiektach hotelowych i
pensjonatowych;

3) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca
konsumpcyjne w obiektach
gastronomicznych,

4) 2 miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug (nie
dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz min. 1 miejsca parkingowe na 5
zatrudnionych w obiektach ustugowych,
lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal ustugowy;

5) 1 miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych w obiektach
produkeyjnych;

0) z zapewnienia miejsc parkingowych
na terenie dziatki zwalnia sie wolno
stojace obiekty ustug o

powierzchni uzytkowej do 30 m2;

7) dla budynkéw os$wiaty: minimum 0,5
miejsca parkingowego na 1 osobg
zatrudniona oraz minimum 0,5 miejsca
parkingowego na 1 pomieszczenie do
nauki.

5. W terenach o symbolach U, UO,UZ,
UP, MN,U nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40;

3) min 4% ogdlnej liczby stanowisk
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 40.

6. Dopuszcza si¢ bilansowanie
wymaganej minimalnej liczby miejsc
parkingowych wedlug ustaleti
zawartych w ust. 4 1 5 w ramach jednej
inwestycji.

7. Miejsca parkingowe wyposazone w
karte parkingows w drogach
publicznych wyznaczaé w liczbie




zgodnej z przepisami odrebnymi (ustawa
o drogach publicznych).

8. Nie sa miejscami parkingowymi, w
rozumieniu przepisow niniejszego
paragrafu, publiczne lub
ogdlnodostepne miejsca parkingowe, ani
parkingi zlokalizowane w pasach
drogowych ulic publicznych.

9. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
istniejacych obiektéw, lokalizacja
nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla terendw
elementarnych jako podstawowe
przeznaczenie terenu, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali
1 budynkéw, wymaga zaspokojenia
potrzeb parkingowych zgodnie z
zasadami ustalonymi w niniejszym

paragrafie.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie calego obszaru
planu z istniejacych i projektowanych
wodociagéw gminnych, zakaz

budowy wtasnych uje¢ wody - studni
wykorzystywanych na potrzeby
zaopatrzenia w wodg;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzed i sieci
wodociagowych magistralnych i
rozdzielczych;

3) wymég zachowania w
zagospodarowaniu terenu dostepu do
istniejacych i projektowanych sieci dla
potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem
UP, dla obiektéw budowlanych
produkeyjnych i magazynowych

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢
wody do celéw przeciwpozarowych
stuzaca do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg oraz drég pozarowych;

5) dla podmiotéw gospodarczych,
zobligowanych do zabezpieczenia
przeciwpozarowego nalezy zapewni¢




zrédto wody inne niz pochodzace z sieci
wodociggowej.

2. W zakresie odprowadzenia $cickow:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych;
2) nakaz zachowania w
zagospodarowaniu terenu dostgpu do
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) nakaz odprowadzenia §ciekow
bytowych i przemystowych do
kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ indywidualny
system odprowadzenia $ciekéw, po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej zbiorniki bezodptywowe
zlikwidowaé, wszystkie obiekty
obowiazkowo przylaczy¢ do sieci — nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania
rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikéw bezodptywowych;

4) zakaz odprowadzenia $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni §ciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej;

2) wody opadowe nalezy
zagospodarowac na terenie wilasnej
dzialki, pozostate wody opadowe nalezy
odprowadzi¢ do systemu kanalizacji
deszczowej. Do czasu wybudowania
systemu kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do
szczelnych zbiornikéw, zbiornikow
retencyjnych oraz studni chtonnych;

3) wody opadowe z nawierzchni
nieprzepuszczalnych (dréog
wewnetrznych, placow, parkingow,
podjazdéw itp.) przed odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej winny by¢
podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych
(nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej);

4) dla terenéw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia do




oczyszczania wod opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja
urzadzen podczyszczajacych na terenie
1nwestycji;

5) zakazuje si¢ powierzchniowego
odprowadzania wéd deszczowych;

6) nalezy zastosowacé takie rozwiazania
techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby na terenie objetym
inwestycja, a takze na terenach
przyleglych nie naruszy¢ stosunkow
gruntowo wodnych;

7) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wéd
opadowych w sposéb chroniacy teren
przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

8) nie dopuszcza si¢ dokonywania
zmiany naturalnego spltywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich nieruchomosci;

9) nakaz zachowania systemu rowow
melioracyjnych w obszarze planu — w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych
rowow melioracyjnych przy zachowaniu
ich przepustowosci oraz kierunku
odprowadzenia wody;

10) w calym obszarze planu dopuszcza
si¢ budowe nowych zbiornikéw
retencyjnych oraz rowow
melioracyjnych, dopuszcza si¢
magazynowanie wod opadowych w
zbiornikach retencyjnych z
przeznaczeniem na cele p.poz.;

11) ustala si¢ nakaz zachowania
istniejacej sieci drenarskiej — w
przypadku kolizji z planowana
inwestycja dopuszcza si¢ jej
przebudowg;

12) zakaz odprowadzania wod
opadowych do systemu kanalizacji
sanitarne;j.

4. W zakresie zasilania w energie
elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z
istniejacych, projektowanych sieci
elektroenergetycznych, stacji




transformatorowych oraz z lokalnych
lub indywidualnych zrédel, w tym
produkujacych energi¢ ze Zrédet
odnawialnych, stanowiacych
mikroinstalacje w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV 1 15kV
oraz pozostatych, napowietrznych linii
niskich napieé;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych linii
energetycznych lub wymiane istniejacych
napowietrznych linii energetycznych
jedynie w formie linii kablowej, przy
czym gdy z przyczyn technicznych lub
formalnoprawnych nie jest to mozliwe,
w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ remonty istniejacych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

6) w obrebie pasow technologicznych
linii 110 kV 1 15kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego
funkcjonowania sieci — zgodnie z § 10
ust. 4;

7) na rysunku planu przedstawiony
przebieg linii 110kV i 15kV jest
przebiegiem orientacyjnym - nalezy
kazdorazowo weryfikowac przebieg tych
linii oraz lokalizacje¢ stupéw ze stanem
faktycznym i ustalaé zasiggi paséw
technologicznych zgodnie z faktyczna
lokalizacjq sieci;

8) wyznaczone pasy technologiczne nie
obowiazuja w sytuacji skablowania linii
napowietrznych o napieciu 15kV, w
przypadku skablowania linii
elektroenergetycznej o napieciu 110kV
obowigzuje pas technologiczny o
szerokosci 3 m — po 1,5 m od osi linii;
9) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji
transformatorowej w kazdym terenie
oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dzialki.




5. W zakresie zasilania w cieplo:
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z
nieemisyjnych lub nisko emisyjnych
indywidualnych Zrédet ciepta, w tym np.
ogtzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe,
ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie
zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych
lub indywidualnych odnawialnych
zrddel energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla
celéw bytowych lub grzewczych z
istniejacej 1 projektowane;j sieci
gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci gazowe;j.

7. W zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej: dopuszcza sig
budoweg, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej 1 sieci
szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg przepiséw
odrebnych.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci infrastruktury w celu
usunigcia ewentualnych kolizji

z projektowanym zagospodarowaniem.
Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach
planu obiektéw produkujacych energie z
indywidualnych i lokalnych

zrédel, w tym produkujacych energie ze
zrédet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

42.MN, 43.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej,

135.R - tereny rolnicze

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

42.MN, 43.MN — minimalnie 0,0,
maksymalnie 0,5

135.R — brak (zakaz zabudowy)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

42.MN, 43.MN — 0,75 (przy czym dla
kondygnacji nadziemnych 0,5)

135.R — brak (zakaz zabudowy)

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

42.MN, 43.MN — 25%

135.R — brak (zakaz zabudowy)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

42.MN, 43.MN — 9 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne)

135.R — brak (zakaz zabudowy)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

42.MN, 43.MN — 50 %

135.R - 90 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

42.MN, 43.MN - Dla nowych budynkéw

ustala  si¢  nast¢pujace, minimalne
wskazniki parkingowe, w zaleznosci od
funkcji  zabudowy  (przeliczone w
stosunku do powierzchni uzytkowej lub
jego programu uzytkowego): 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej. W terenach o
symbolach U, UO,UZ, UP, MN,U nalezy
przewidzie¢ miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w
liczbie: 1

stanowisk wynosi 6-15; 2 stanowiska —

stanowisko — jezeli liczba

jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40; min
4% ogolnej liczb stanowisk jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

135.R — brak (zakaz zabudowy)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Bqk.
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy Brak.
deweloperskim lub zadaniem 1 zagospodarowania terenu
inwestycyjnymo, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych Brak.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego  |Brak

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego Brak.

i mapach ryzyka powodziowego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak.
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak.

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak.
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-  |Brak.
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak.
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak.
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- | Brak.

cznej inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym nie*

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Atek




Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

talet

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Pozwolenie na budowe z dnia 21 grudnia 2021 roku, nr B.6740.2386.2021.MS
wydane przez Staroste Kartuskiego, przeniesione decyzjami Starosty Kartuskiego z
dnia 18 stycznia 2022 roku, nr. B.6740.3222.2021.MM oraz z dnia 29 lutego 2024
roku z dnia 29 lutego 2024 roku, nr B.6740.59.2024.MM (sprostowana
postanowieniami z dnia 16 kwietnia 2024 roku oraz z dnia 8 maja 2024 roku)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

06.01.2026 .

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakoficzenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
1 zakoficzenia robét budowlanych

Roboty budowlane rozpoczeto 14 maja 2025 roku. Budowa 2 budynkéw bedacych
przedmiotem niniejszego prospektu zostata ukoficzona w dniu 14 listopada 2025
roku.

Opis przedsiewziccia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8

Rozmieszczenie budynkéw na Lokal 2 A: odlegtoé¢ od granicy dzialki

nieruchomoéci (nalezy poda¢ minimalny |od strony: wschodniej — 488 cm
odstep miedzy budynkami) (minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami —
1001 c¢m), zachodniej - brak (blizniak),
potnocnej: 600 cm, potudniowej: 2635

cm

Lokal 2 B: odleglo$¢ od granicy dziatki
od strony: wschodniej - brak (bliZzniak),
zachodniej — 499 cm (minimalny odstep
miedzy budynkami — 972 cm),
potnocnej: 600 cm, potudniowej: 2635
cm

Lokal 11 A: odlegto$¢ od granicy dziatki
od strony: wschodniej — brak (blizniak),
zachodniej - 455 cm (minimalny odstep




miedzy budynkami — 869 cm),
pétnocnej: 2795 cm, potudniowej: 495
cm

Lokal 11B : odleglo$¢ od granicy dziatki
od strony: wschodniej — 455 cm
(minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami —
902 cm), zachodniej — brak (blizniak),
pétnocnej: 2795 cm, potudniowej: 495
cm

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa mierzona zgodnie z tresciag rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego, wg normy PN ISO 9836.

Informacija zgodnie z treScia art.

— prospekt informacyjny).

27 ust. 1 pkt 1 ustawy (cze$¢ indywidualna zatacznika do ustawy

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Lokal 2 A: 950.000,00 zlotych (w tym 1.000 ztotych za udzial w drodze)
Lokal 2 B: 950.000,00 ztotych (w tym 1.000 zlotych za udzial w drodze)
Lokal 11 A: 870.000,00 ztotych (w tym 1.000 ztotych za udzial w drodze)
Lokal 11 B: 870.000,00 ztotych (w tym 1.000 zlotych za udzial w drodze)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal 2 A12 B: 120,25 m?
Lokal 11 A1 11 B: 104,46 m?

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal 2 A 12 B: 7.891,89 zlotych
Lokal 11 Ai11 B: 8.318,97 zlotych

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac

si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub

Liczba kondygnacji 2 (parter, poddasze).

Technologia wykonania » Konstrukcja budynku i technologia
wykonania:

Fundamenty — tawy fundamentowe zelbetowe betonu

C20/25, izolowane p.wilgociowo,

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukeyjne gr.

18cm z bloczkéw silikatowych




jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strop nad parterem zelbetowy monolityczny,
nadproza monolityczne lub prefabrykowane,
Schody zelbetowe zabiegowe,
» Dach:
Konstrukcja dachu — drewniana,
Pokrycie dachu — dachéwka betonowa na dachu
spadzistym, a nad wykuszami pokrycie papa
dwuwarstwowo.
Systemowe wywiewki kanalizacyjne,
Rynny i rury spustowe okragle metalowe w kolorze
grafitowym, rewizje na rurach spustowych,
Opierzenia blacharskie z blachy powlekanej w kolorze
grafitowym,
Systemowy wylaz na poddasze nieuzytkowe,
zaopatrzony w rozkladane schody,
Systemowy wylaz dachowy,
Systemowe stopnie kominiarskie umozlwiajace dostep
z wytazu do kominéw,
» Elewacja i stolarka zewnetrzna:
Elewacja wykonana metoda lekka- mokra:
styropianem + tynk cienkowarstwowy mineralny
malowany farbg silikonowa,
Parapety zewngetrzne z blachy powlekanej w kolorze
grafitowym,
Sciany fundamentowe ocieplone styropianem 10cm
hydrofobizowanym,
Stolarka okienna — PCV tréjszybowa, z zewnatrz
kolor winchester, wewnatrz bialy,
Drzwi wejsciowe do budynku — Wiked premium —
wz6r 12 lub réwnowazne, zaopatrzone w: zamek
dodatkowy z wktadka z tzw. motylkiem, prég
aluminiowy,
Brama garazowa wyposazona w naped elektryczay,
»  Wykoficzenie wewnetrzne:
Sciany dziatowe z bloczkéw ytong tynk cementowo
wapienny
Komin spalinowy do kominka — systemowy z
wkladem,
Kominy wentylacyjne z ksztaltek systemowych,
Na $cianach murowanych z bloczkéw silikatowych na
parterze i poddaszu uzytkowym i na stropach
zelbetowych — tynk cementowo wapienny,
Strop pod poddaszem nieuzytkowym oblozony w
technologii G-K, ocieplony welna mineralng o
grubosci 30 cm, gérna powierzchni stropodachu plyta
OSB22,
Posadzki maszynowe betonowe (jastrych),
Schody zelbetowe — monolityczne bez posadzki
wyréwnujace]
Drzwi wewnetrzne — standardowe otworowanie, bez
montazu drzwi
Parapety wewngetrzne — konglomerat




» Elementy zewngtrzne:
Ogrodzenie terenu dziatki — ogrodzenie systemowe
panelowe wys. ok. 1,20 cm,
Front posesji bez ogrodzenia,
Taras — okolo 6m2 wykonany z kostki betonowej,
Podest wejsciowy 1 podjazd wylozony kostka
brukowa,
Wokét budynku opaska z kostki betonowe;j

» Instalacje:
Instalacja wodna: z sieci miejskiej, indywidualne
opomiarowanie, wewngetrznie doprowadzona do
miejsc montazu urzadzen sanitarnych, instalacje
wewngtrzne, rury typu PEX, zewnetrzny zawor wody
z zabezpieczeniem przed zamarzaniem lub instalacja
pozwalajaca na spuszczenie wody w okresie
zimowym,
Instalacja kanalizacyjna: rury PCV; instalacja
doprowadzona z miejsc montazu urzadzen
sanitarnych do bezodptywowego zbiornika (szamba),
Instalacja wentylacja: grawitacyjna, osobny kanat dla
okapu kuchennego, doprowadzenie pod posadzka
powietrza do komory spalania kominka (kanatem o
$rednicy min. 110mm) z czerpnig wyprowadzong z
elewacji budynku min. 40 cm powyzej poziomu
terenu,
Odprowadzenie wéd deszczowych: wykonanie na
dzialce szczelnego podziemnego zbiornika na wody
opadowe,
Instalacja elektryczna:
- doprowadzenie instalacji elektrycznej od granicy
dziatki do budynku (WLZ); instalacja opomiarowana,
- podtynkowe prowadzenie instalacji; lokalnie
przewody prowadzone pod posadzka zabezpieczone
rurkg ochronna,
- wypusty o$wietleniowe zakoficzone kostka, ilo§¢
wypustéw zgodnie z projektem technicznym,
- gniazda zasilajace w ilo§ci min. 3
szt./pomieszczenie,
- wypust 400V w kuchni,
- wypust do zasilania okapu kuchennego,
- osprzet elektroinstalacyjny ramkowy w kolorze
biatym,
- o$wietlenie zewnetrzne — 3 punkty $wietlne (nad
wejsciem do domu, przy garazu i nad tarasem),
Instalacje niskopradowe:
- instalacja RTV — 4 gniazda,
Instalacja grzewcza:
- doprowadzenie od granicy dzialki do budynku
instalacji gazowej
- kociot gazowy kondensacyjny dwu funkcyjny,
- ogrzewanie podlogowe — we wszystkich
pomieszczeniach;




- instalacja elektryczna pod grzejnik tazienkowy (bez
montazu grzejnika),

Standard prac Zagospodarowanie terenu dziatki:
wykoficzeniowych dveni b ] dyeni 3d
w czesci wspdlnej budynky |~ 08rodzenie z trzech stron, panel ogrodzeniowy

. . PO ocynkowany, malowany proszkowo kolor grafitowy.
i terenie wokot niego, y ¥ ypP g wy,

Stanowl1acym €zesc - wybrukowany podjazd, podest wejSciowy oraz taras
wspolna nieruchomosci ogrodowy,

- zewngtrzna energetyczna instalacja zasilajaca (WLZ),

- zewngtrzna instalacja gazu, przylacza wody i
kanalizacji z zbiornikiem na $cieki 10m3,

- zbiornik szczelny na wody opadowe o objetosci
10m3

Liczba lokali w budynku |2

Liczba miejsc garazowych 1|2 (1 miejsce garazowe i 1 miejsce postojowe)

postojowych
Dostepne media w Instalacja elektryczna, instalacja wodno —
budynku kanalizacyjna, ogrzewanie gazowe, instalacja RTV

Dostep do drogi publicznej| Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa:
Lokal 2 A, 2 B: 120,25 m?
Lokal 11 A, 11 B: 104,45 m?

Plan budynku i uktad pomieszczen znajduja si¢ w zalaczniku nr 1 do prospektu
informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych:

- dach: konstrukcja dachu — drewniana, pokrycie dachu — dachéwka betonowa na
dachu spadzistym, a nad wykuszami pokrycie papa dwuwarstwowo

- rynny 1 rury spustowe okragle metalowe w kolorze grafitowym,

rewizje na rurach spustowych,

- opierzenia blacharskie z blachy powlekanej w kolorze

grafitowym,

- systemowy wylaz na poddasze nieuzytkowe, zaopatrzony w

rozktadane schody,

- systemowy wylaz dachowy,

- systemowe stopnie kominiarskie umozlwiajace dostep z wylazu

do kominow,

- elewacja wykonana metoda lekka-mokra: styropianem + tynk cienkowarstwowy
mineralny malowany farba silikonowa,




- parapety zewngtrzne z blachy powlekanej w kolorze grafitowym,

- §ciany fundamentowe ocieplone styropianem 10cm hydrofobizowanym,

- stolarka okienna — PCV tréjszybowa, z zewnatrz kolor winchester, wewnatrz bialy,
- drzwi wejsciowe do budynku — Wiked premium — wzér 12 lub réwnowazne,
zaopatrzone zamek dodatkowy z wkladka z tzw. motylkiem, prog aluminiowy,

- brama garazowa — segmentowa z napedem elektrycznym,

- §ciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukeyjne gr. 18cm z bloczkéw silikatowych
- $ciany dzialowe z bloczkéw ytong tynkowane tynkiem cementowo wapiennym

- komin spalinowy do kominka — systemowy z wktadem,

- kominy wentylacyjne z ksztaltek systemowych,

- na §cianach murowanych z bloczkéw silikatowych na parterze i poddaszu
uzytkowym i na stropach zelbetowych — tynk cementowo wapienny,

- strop pod poddaszem nieuzytkowym oblozony w technologii G-K, ocieplony
welng mineralna o grubos$ci 30 cm, gérna powierzchnia stropodachu plyta OSB22,
- posadzki maszynowe betonowe (jastrych),

- schody zelbetowe zabiegowe — monolityczne bez posadzki wyréwnujacej

- drzwi wewnetrzne — standardowe otworowanie, bez montazu drzwi

- parapety wewnetrzne — konglomerat

- ogrodzenie terenu dziatki — ogrodzenie systemowe panelowe wys. ok. 1,20 cm,

- front posesji bez ogrodzenia,

- taras — okoto 6m2 wykonany z kostki betonowej,

- podest wejsciowy i podjazd z kostki betonowej,

- wokot budynku opaska z kostki betonowe;j,

- instalacja wodna: z sieci miejskiej, indywidualne opomiarowanie, wewngtrznie
doprowadzona do miejsc montazu urzadzed sanitarnych, instalacje wewnetrzne,
rury typu PEX, zewnetrzny zawor wody z zabezpieczeniem przed zamarzaniem lub
instalacja pozwalajaca na spuszczenie wody w okresie zimowym,

- instalacja kanalizacyjna: rury PCV; instalacja doprowadzona z miejsc montazu
urzadzen sanitarnych do bezodplywowego zbiornika (szamba),

- instalacja wentylacja: grawitacyjna, osobny kanal dla okapu kuchennego,
doprowadzenie pod posadzka powietrza do komory spalania kominka (kanatem o
$rednicy min. 110mm) z czerpnia wyprowadzong z elewacji budynku min. 40 cm
powyzej poziomu terenu,

- odprowadzenie woéd deszczowych: wykonanie na dzialce szczelnego
podziemnego zbiornika na wody opadowe,

- doprowadzenie instalacji elektrycznej od granicy dziatki do budynku (WLZ);
instalacja opomiarowana,

- podtynkowe prowadzenie instalacji; lokalnie przewody prowadzone pod posadzka,
zabezpieczone rurka ochronna,

- wypusty o$wietleniowe zakoficzone kostka, lo§¢ wypustéw zgodnie z projektem
technicznym,

- gniazda zasilajace w ilosci min. 3 szt./pomieszczenie,

- wypust 400V w kuchni,

- wypust do zasilania okapu kuchennego,

- osprzet elektroinstalacyjny ramkowy w kolorze bialym,

- o$wietlenie zewngtrzne — 3 punkty swietlne (nad wej$ciem do domu, przy garazu
inad tarasem),

- instalacja RTV — 4 gniazda,

- doprowadzenie od granicy dzialki do budynku instalacji gazowe;j

- kociot gazowy kondensacyjny dwu funkcyjny,

- ogrzewanie podlogowe — we wszystkich pomieszczeniach

- instalacja elektryczna pod grzejnik tazienkowy (bez montazu grzejnika),




Data wydania zaswiadczenia 05.01.2026 t.
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Ustalana indywidualnie z nabywca.
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Brak
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

2. Informacja o posiadaniu zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 11ub 2, albo informacje o braku takiej zgody lub takiego zobowigzania (zgodnie z art.
27 ust.1 pkt 2 ustawy).

Nie dotyczy — inwestycja realizowana jest ze srodkéw wlasnych dewelopera — brak zobowiazania.

3. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 1i 2 (zgodnie z art. 27 ust. 1 pkt 3 ustawy).

Adres lokalu przedsigbiorstwa: SKIERBUD Bartosz Skierka, Leszek Skierka Spétka cywilna, ul.
Smegorzynska 29, 80-298 Gdansk

Informacje z jakimi mozna si¢ zapoznaé:

1) aktualny stan ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualne zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwolenie na budowe;

4) projekt budowlany;

5) zawiadomienie o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

6) zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,

7) akt ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 3;

8) dokument potwierdzajacy zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 — brak zobowigzania z uwagi na realizacj¢ inwestycji ze srodkow
wiasnych




